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Textova ¢ast uzemniho planu

‘ a) Vymezeni zastavéného izemi

roxr

Zastaveéné uzemi je vymezeno k 1. 10. 2018 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu ve vykresu B1.

‘ b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec lezi v kopcovité krajiné typické pro predhiiii Ceskomoravské vrchoviny. Zastavéné uzemi je protahlého tvaru
s centralnim prostorem uprostied. Vyznacuje se typickou zastavbou soustiedénou piivodné okolo sttedoveéké tvrze na
vodnim toku. Charakter zastavéného tzemi byl utvafen terénem a rozvojem sidla podél vodoteci. Zastavéné uzemi je
celkové propojeno, oddélena je pouze samota polozena severné od obce v lokalité¢ Plivensky. V obci se nachazeji tii
rybniky — Dvotaktv, Mlynsky a Frejmark.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce respektuje souCasny zplsob zastavby, pii¢emz zastavitelné plochy jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi v lokalitach propojujicich jeho oddélené nebo rozvolnéné ¢asti. Podminky
pro vystavbu v zastavitelnych plochdch zajistuji vznik soustiedéné zéastavby, vhodné€ navazujici na krajinu i na
zéastavbu stavajici. Nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy pro rozptylenou zastavbu v krajiné. Rovnéz je
respektovan tok feky Jihlavy a v jeho zaplavovém uzemi nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat ptrirodni a civiliza¢ni limity, které jsou ddny umisténim obce v zemédelské
krajing, ktera se vyznacuje rozsahlymi zeméd¢lskymi plochami, mensimi plochami lest a zelené.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi je dana témito zasadami:

e pro rozvoj bydleni budou vyuzity predevSim proluky v zastavéném uzemi a dale zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovskych, které na zastavéné tzemi navazuji;

e rozvoj obcanského vybaveni bude feSen ve stabilizovanych plochach obcanského vybaveni bez dal§iho
plosného rozvoje;

e rozvoj vyroby bude feSen ve stabilizovanych plochach vyroby a skladovani a dale v zastavitelné plose
zemédelské vyroby na severu zastavéného uzemi;

o rodinna rekreace nebude rozvijena s vyjimkou jedné zastavitelné plochy u hfiste;
e hromadna rekreace se bude soustiedéné rozvijet v lokalité u rybnika zadpadné od zastavéného izemi;

e rozvoj silni¢ni dopravy se bude odehravat v plochéch dopravni infrastruktury — silni¢ni; dalsi stavby, zatizeni
a opatfeni pro silni¢ni dopravu je mozné umistovat i do jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v souladu s jejich ptipustnym vyuzitim;

e cyklistickd doprava nebude specidln€ rozvijena, zafizeni a opatieni pro cyklistickou dopravu je mozné
umistovat do ploch dopravni infrastruktury, ptipadné i do jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s jejich ptipustnym vyuzitim;

e nova plocha technické infrastruktury je urcena pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod; stavby, zafizeni a
opatfeni technické infrastruktury lze rovn€z umistovat i do jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v souladu s jejich ptipustnym vyuzitim;

e protipovodiiova ochrana bude rozvijena vystavbou hraze suché vodni nadrze v jizni ¢asti feSeného uzemi;
protipovodiiova opatfeni lze umistovat jako technickou infrastrukturu i do ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuZzitim; v nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich duasledku.

Hodnoty budou v obci chranény a rozvijeny takto:
e nova vystavba bude v souladu s charakterem stavajici zastavby rodinnymi domy venkovského typu;

e Vnezastavéném tzemi nebudou umistovany stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, vyjma staveb
jednim nadzemnim podlaZzim o zastavéné ploSe do 70 m? a do 7 m vysky.



¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje obce predev$im sleduje zachovani stavajiciho zplsobu soustfedéné zastavby
fadovymi rodinnymi domy venkovského typu.

Urbanisticka koncepce rozsituje zakladni koncepci rozvoje tizemi takto:
e rozvoj bydleni bude smétfovan do dvou hlavnich lokalit, na zapadnim a jiznim okraji zastavéného uzemi
o rozvoj zemédelské vyroby bude smétovan do lokality na severnim okraji zastavéného tizemi za htistém;
¢ rodinna rekreace se bude rozvijet v omezené mife pouze v lokalité u hfiste;
e hromadna rekreace bude soustiedéna na zapadnim okraji zastavéného izemi v okoli rybnika.

Plochy s rozdilngym zplisobem vyuZiti jsou v zastavéném uzemi vymezené jako plochy bydleni, plochy rekreace,
plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené obytné, plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy zelené¢ a plochy vodni a vodohospodaiské. Podminky pro zmény vyuziti ploch v zastavéném
uzemi jsou uvedeny v podrobnéj$im ¢lenéni v kap. 6.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Vymezené zastavitelné PLOCHY BYDLENI:

Kéd typu | Oznaceni . vepr : Vyméra

plochy plochy Funk¢ni vyuziti Popis (ha)

71 BV bydleni - rodinnych rodinné domy 0,878
domech — venkovské

72 BV bydleni =V rodinnych rodinné domy 0,527
domech — venkovské
bydleni — v rodinnych .,

Z10 BV domech — venkoveké rodinné domy 0,231

711 BV bydleni —v rodinnych rodinné domy 0,334
domech — venkovské

713 BV bydleni = v rodinnch rodinny diim 0,105
domech — venkovské

714 BV bydleni —v rodinnych rodinné domy 0,133
domech — venkovské

716 BV bydleni —v rodinnych rodinné domy 1,583
domech — venkovské

Vymezené zastavitelné PLOCHY REKREACE:

Kéd typu | Oznaceni “ ey : Vyméra

plochy plochy Funk¢ni vyuziti Popis (ha)

24 RH rekreace — plochy stave_b areal ch_atek pro hromadnou 1,198
pro hromadnou rekreaci rekreaci
rekreace — plochy staveb . “

Z5 RH oro hromadnou rekreaci plocha vybéhu pro koné 0,924

Z17 RI rekrgaqe N pl,ochy Staveb rekrea¢ni chata se zahradou 0,097
pro individudlni rekreaci

Vymezené zastavitelné PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

Kéd typu | Oznaéceni « veis . Vyméra

plochy plochy Funk¢ni vyuziti Popis (ha)
obcanské vybaveni —

Z6 (ON télovychovna a sportovni plocha rozsiteni sportovisté 0,240
zafizeni




Vymezené zastavitelné PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Kod typu | Oznaceni « e . Vyméra
plochy plochy Funk¢éni vyuZziti Popis (ha)
77 DS d.op.rfw'm infrastruktura — plocha pgrkowste u obc¢anského 0,143
silni¢ni vybaveni
Z15 DS d.o pravit infrastruktura — plocha mistni komunikace 0,166
silni¢ni
Vymezené zastavitelné PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Kod typu | Oznaceni « e . Vyméra
plochy plochy Funk¢éni vyuZziti Popis (ha)
78 I ‘.[ecihm’cka }nfrzjstmktura — | plocha pro ¢istirnu odpadnich 0,194
inzenyrské sité vod
Vymezené zastavitelné PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
Kéd typu | Oznaceni . weor . Vyméra
plochy plochy Funk¢ni vyuZziti Popis (ha)
Z9 vz vyro:b aa skrlac!ovanl a plocha pro zaloZeni skleniki 1,083
zemédelska vyroba
Vymezeni ploch piestavby
Vymezené piestavbové PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERCNI:
Kod typu | Oznaceni « el Pocet . Vyméra
plochy plochy Funkéni vyuZiti domit Popis (ha)
P1 SK plocha smiSend obytnd - 1 |rodinny déim 0,272
komerc¢ni

Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidleni zelen¢ je dan stavajicimi a nové vymezenymi plochami soukromé, ochranné a izola¢ni zelené.

Vymezené PLOCHY ZELENE mimo zastavéné (izemi:

Kéd typu | Oznaceni “ ey : Vyméra
plochy plochy Funk¢ni vyuziti Popis (ha)
K3 VAS zeleit — soukroma plocha pro umisténi soukromé | ;54
zelené
K4 Z0 zelen — ochranna a izola¢ni plochva Pro umvlstenl ochranné a 0,174
izolacni zelené
K5 Z0 zelen — ochranna a izola¢ni PIOChVa Pro umvlstem ochranné a 0,339
izolacni zelené
Vymezeni ploch zmén v krajiné
Vymezené PLOCHY ZMEN V KRAJINE:
Kéd typu | Oznaceni “ verr : Vyméra
plochy plochy Funk¢ni vyuziti Popis (ha)
K1 W plocha Vodn1, a plocha pro zalozeni suchého 5,260
vodohospodaiska poldru
plocha vodni a , ,
K2 W vodohospodiska plocha pro soukromy rybnik 0,133




KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Pro ochranu hodnot tizemi plati nasledujici podminky:

e zastavba navrhovand na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného tzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno
fesit piechod zastavby do krajiny ozelenénim;

e nova zastavba bude respektovat stanovenou vyskovou zonaci z diivodi ochrany obrazu obce, u stavajici
zastavby bude respektovana vyskova zonace okoli;

e neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domt bez ptimého
pfistupu z vefejného prostranstvi a v ptipadé, ze je jiz stavajicimi objekty vymezena uli¢ni ¢ara — mimo tuto
linii;

e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit’, musi byt vybaveny uliéni zeleni;

o respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, v¢etné jejich okoli;

e zachovat prihledy na dominanty obce, panoramatické prihledy;

o potladit rusivé dominanty (objekty v arealu ZD) v panoramatu obce a krajiny ozelenénim,;

e nemenit charakter pfirodnich horizontl (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant;

o respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajin€, doplnit ji o navrzené (neexistujici) interak¢ni prvky.

d) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuZiti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

a) Dopravni infrastruktura — silniéni

Uzemni plan vychézi ze stavajiciho komunika¢niho systému daného silnicemi II. a III tidy, které jsou stejné jako
mistni a i¢elové komunikace vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni.

V izemnim planu je vymezen koridor dopravni infrastruktury ze Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina:

Oznaceni . Podminky pro umisténi Podminky pro vyuziti koridoru
- Nazev S
koridoru dopravni infrastruktury
V koridoru budou umistény Pro vSechny ¢ésti ploch s
vSechny stavby, zafizeni a rozdilnym vyuzitim zasahujici do
opatfeni nezbytné pro vymezeného koridoru je pfipustné
KD1 Homogenizace Vybudqvéni silniéni pouze tqkové vyuziti, které neztizi
silnice 11/132 komunikace, zpiesnéni rozsahu | realizaci dopravni stavby, pro
potiebnych ploch bude kterou je koridor vymezen.
provedeno vV navazujicim
uzemnim fizeni.

V obci nejsou vymezeny zadné rozsahlejsi plochy dopravy v klidu. Pouze pted pohostinstvim je rozsifena silni¢ni
plocha, na které je moznost parkovani. Vzhledem ke kapacité pohostinstvi je plocha dostacujici. V uzemnim planu je
vymezena nova plocha pro dopravu v klidu pied plochou obcanského vybaveni. Dalsi parkovani motorovych vozidel
se predpoklada u objektti obcanské vybavenosti na vlastnich pozemcich.

Podél silnice II. tfidy a mistnich komunikaci zustava stabilizovana zakladni sit’ chodnikd. V souvislosti s Gpravami
mistnich komunikaci bude dle potieby doplnén systém chodnikli a stezek. Podél nové komunikace bude vybudovan
alespon jednostranny chodnik.

Pfes spravni tizemi obce prochazi stabilizovana cyklotrasa Horni Cerekev — Popelin. Nejsou navrzeny Zadné nové
cyklotrasy ani cyklostezky.

Dalsi stavby, zafizeni a opatfeni pro dopravni infrastrukturu vcetné ploch pro parkovani a odstavovani motorovych
vozidel a cyklostezek budou umistovany do ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti v souladu s jejich hlavnim nebo
pripustnym vyuZzitim.



b) Dopravni infrastruktura — zelezni¢ni

Zelezniéni trat’ prochézejici feSenym tzemim je vymezena, stejné jako Zelezniéni stanice, jako plochy dopravy
zeleznicni, nové plochy pro Zelezni¢ni dopravu nejsou v uzemnim planu vymezeny.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
a) Vodni hospodarstvi

Zputsob zasobovani pitnou vodou se izemnim planem neméni. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni
dopliujici stavajici sit’ nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch budou umistovany predevsim do ploch dopravy
silni¢ni a dale do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v ramci jejich ptipustného vyuziti.

Zastaveéné uzemi nenapojené na vodovod bude zdsobeno pitnou vodou ze soukromych studni.

Likvidace odpadnich vod bude zajisténa vystavbou nové splaskové kanalizace napojené na nékolik ¢istiren odpadnich
vod. Nové kanaliza¢ni fady doplnujici stavajici sit’ nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch a s nimi provozné
souvisejici zafizeni vcetné Cistiren odpadnich vod je mozné umistovat dale do ploch dopravy silni¢ni a do ostatnich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v rdmci jejich ptipustného vyuZiti.

V zastavéném uzemi, které neni mozné z technicko-ekonomickych divodt pfipojit na splaSkovou kanalizaci, bude
odvod odpadni vody fesSen stavajicim zplisobem.

Stavajici kanalizace bude doplnéna a pouZivana nadale jako deStova s ponechdnim stavajicich vypusti, hlavnim
recipientem bude i1 nadale vodote¢ Jihlava. Odvadéni destovych vod bude feSeno stavajicim zplsobem, u
zastavitelnych ploch se predpoklada odvadéni destovych vod pomoci piikopt nebo vsakovanim.

b) Energetika

Zasobovani elektrickou energii pro zastavitelné plochy bude zajisténo ze stavajicich transformaénich stanic, v piipadé

potteby u nich bude provedena vyména transformatord za vykonove vyssi jednotky.
Nova trafostanice JE navrzena na vedeni 22 kV v misté navrhové plochy technické infrastruktury.

¢) Nakladani s odpady

Odstranovani odpadii bude zajisténo stavajicim vyhovujicim zpisobem, stejny zpisob bude uplatnén i pro rozvojova
uzemi.

V Gizemnim plénu neni vymezena zadn4 plocha skladky, na mist€ soucasné skladky U lihovaru je vramci jeji
rekultivace navrzena izolacni zelen.

3. OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni je stabilizovano v ramci vymezenych ploch vefejné infrastruktury, ploch télovychovnych a
sportovnich zafizeni a ploch komer¢nich zafizeni malych a stfednich. Nové objekty a zatizeni obcanského vybaveni
budou umistovany do ploch obcanského vybaveni a do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v ramci jejich
pripustného vyuziti.

4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako plochy dopravy silni¢ni nebo jsou soucéasti jinych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Nova vefejna prostranstvi budou umist'ovana do ploch dopravy silni¢ni a déle do ostatnich ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti v rdmci jejich pripustného vyuziti.

e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch
zmén v _krajiné a stanoveni podminek pro jejich vvuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti Krajiny, protieroznich opati‘eni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobvvani loZisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ

Koncepce usporadani respektuje stav krajiny dany jejim souCasnym usporadanim. Bude zachovan charakter
antropogenni zemédelské krajiny, kterd se vyznacuje prostorové ohrani¢enymi sidelnimi lokalitami, rozsahlymi
plochami zemédélské velkovyroby a izolovanymi plochami lest a zelené. V nezastavéném uzemi nebudou
umistovany plosné a objemove rozsahlé stavby, zafizeni a jina opateni pro zemedélstvi. Bude zajisténa prostupnost
krajiny pro velké savce ve vymezeném dalkovém migra¢nim koridoru.




Obecné plati v celém FeSeném tizemi tyto zasady:

e chranit vyznaéné stavajici solitérni stromy a stromotadi v obci i Vv krajiné (v pfipadé nezbytnych zasaht
nahradit ve vhodng&j$im mistg);

e posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech;

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél tokt a v plochach pro navrzeny USES,;

o zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokit s doplnénim
biehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

e neumistovat zadné stavby na ptfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetti, obnova rozhleden
(ptip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna;

o respektovat charakter ptirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen na
pohledové exponovanych horizontech).

Ochrana krajinného razu:
e nerozSifovat ornou pldu, doplnit zaluénéni nebo zatravnéné svodné pritlehy;
e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kfovin podél cest, mezi apod.;
e podporovat dosadbu dievin podél cest - vhodné dieviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dieviny;
e podél vodnich tokdt mozno doplnit jasan, ol$i, dub letni a;j.;
e realizovat izemni systém ekologické stability, v¢éetn¢ interakénich prvki;
e podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi.

e Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou v krajin¢ vymezené jako plochy zemé&dé€lské, plochy lesni, plochy
vodni a vodohospodaiské a plochy zelené. Podminky pro zmény jejich vyuziti jsou uvedeny v kap. f).

Vymezené plochy VODNI A VODOHOSPODARSKE:

Kéd typu | Oznaceni . veyr : Vyméra

plochy plochy Funkéni vyuZiti Popis (ha)

K1 W plocha vodni a plocha pro zaloZeni suchého 5 260
vodohospodaiska poldru ’
plocha vodni a , .

K2 W vodohospodafska plocha pro soukromy rybnik 0,133

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

a) Regionalni a nadregionalni USES

Na tzemi obce Horni Ves je vymezen nadregionalni biokoridor K120 Cunkovsky hibet — Pafezity, Rostejn (pievzaty
ze ZUR kraje Vysocina). Skladebné prvky regiondlniho USES nejsou na tizemi obce vymezeny.

Piehled vymezenych skladebnych prvki regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability:

Oznaceni ‘ Nazev ’ Statut ’ Cilové spolecenstvo

Nadregionalni biokoridor
K120 | Cunkovsky hibet — Pafezity, RoStejn |  stav | lesni

b) Lokilni USES

Ve spravnim tzemi obce Horni Ves je vymezeno celkem 10 lokalnich biocenter, z toho mimo pfirodni plochy je
navrzeno 1 biocentrum. Lokalnich biokoridord bylo vymezeno rovnéz 10, z toho 3 biokoridory jsou navrZzeny mimo
ptirodni plochy a 3 biokoridory nejsou ve své celé délce funkéni, tudiZ jsou rozdéleny na stavajici a navrzené useky.



Prehled vymezenych skladebnych prvki lokalniho izemniho systému ekologické stability.

Oznaceni | Nazev Statut Cilové spolecenstvo
Lokalni biocentra

LC1 Hornovesky rybnik navrh vodni, mok¥adni
LC2 K Horni Vsi stav lesni

LC3 Pod Jesténici stav lesni, mokiadni
LC4 U biehu stav lesni

LC5 U Novoveska stav lesni

LC6 Na skalach stav lesni

LC7 U smrku stav lesni

LC8 Prokopsky rybnik stav lesni, vodni, mokiadni
LC9 Plivensky stav lesni

LC10 Lisek stav lesni

Lokalni biokoridory

LK1 Jihlava, Horni Ves navrh vodni, mokiadni
LK2 U biehu — K Horni Vsi stav, navrh | lesni

LK3 U Novoveska — Pod Jesténici stav lesni, mokfadni
LK4 Prokopsky rybnik — Plivensky navrh lesni

LK5 Planiny — Na skalach navrh lesni

LK6 Kr¢il — Prokopsky rybnik stav lesni

LK7 Na skalach — Plivensky stav lesni

LK8 U smrku — Lisek stav lesni

LK9 Cizktv vreh — U Novoveska stav, navrth | lesni, mokiadni
LK10 U biehu — U Novoveska stav, ndvrh | lesni

LK11 K120 - LK3 stav lesni

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zaélenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES (biocenter
a biokoridord) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislu$ny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

nasledujici podminky:

hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢i zachovani funk¢nosti USES;

nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES;

podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkdch vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné

ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability Gizemi;

do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném t{zemi a V zastavitelnych

plochéch. Vyjimky tvofi:

o stavby pro vodni hospodaistvi v plochach vodnich a vodohospodaiskych za pfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich plosného

a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za ptredpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového
stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk¢énost USES;

o stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze
v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za ptedpokladu minimalizace jejich plosného

a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funké&nost USES.




Piipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve spolupraci
S prislusnym orgdnem ochrany piirody.

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa prostiednictvim stavajiciho systému mistnich a ucelovych komunikaci, které jsou
bud’ vymezeny samostatné¢ jako plochy dopravy silni¢ni, nebo jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

PROTIEROZN{ OPATRENI

Protierozni opatieni, pfedevsim agrotechnickd a organizacni opatfeni, je mozné realizovat v nezastavéném uzemi
Vv ramci jejich pripustného vyuziti.

Uzemi obce se nenachdzi v krajin€ s vyS$§im stupném erozniho ohrozeni. Lokality s potencialnim rizikem zvySené
hodnoty vodni eroze jsou feseny formou zaluénéni nebo technickych opatieni snizujicich erozi pudy.

Na vétSiné tzemi prevazuji zemédelské plochy s mirnym sklonem a ploSiny. Zde se eroze projevuje pouze pii
privalovych destich, ato obvykle jen ve stopach zemédé€lskych strojii. Pro zvySovani retence vody v krajiné a
snizovani vodni eroze je nutno dodrzovat na plochach orné pudy tyto zasady:

e maximalni dodrzovani obhospodafovani pozemkd ve sméru pozemkl kolmém na spadnice (vrstevnicové
obdélavani ploch);

e dodrzovani protieroznich osevnich postupt;
e pasoveé stiidat plodiny, vrstevnicoveé obd¢lavat plochy a provadét hrazkovani;
e realizace mezi, pruleht, vsakovacich pésu;

OCHRANA PRED POVODNEMI

Protipovodiiova ochrana bude rozvijena vystavbou hraze suché vodni néadrze v jizni Casti feSeného uzemi;
protipovodiiova opatfeni lze umistovat jako technickou infrastrukturu i do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s jejich piipustnym vyuzitim; v nezastavéném tizemi neni vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledk.

REKREACE

Pobytova rekreace je v feSeném Uzemi rozvijena vymezenim zastavitelnych ploch pro hromadnou a individualni
rekreaci, nepobytova rekreace, rozvoj turistiky, cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vyloucenim
umist'ovani technickych opatieni a staveb, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vyjma cyklostezek.

DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici z limiti vyuziti izemi souvisejicich s ochranou nerostného bohatstvi.
Nejsou vymezeny zadné plochy pro tézbu nerosti.

f) Stanoveni_ podminek pro vyuZiti_ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouc¢eno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné piipustného vvyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vv§kové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvmeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti a obecna charakteristika jejich pripustného vyuZiti

Struktura ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

V nasledujici  tabulce jsou wuvedeny vSechny plochy srozdilnym zplisobem vyuziti (dale jen
»funkéni plochy*) zastavéného, nezastavéného izemi, zastavitelnych ploch v feSeném uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stivajici a navrhované pozemni komunikace a také ostatni plochy
vyuzivané sezénn¢ nebo pouze mistné (bézecké, cyklistické traté, plochy lesniho hospodafstvi, atd.)




Pro izemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti:

Plochy bydleni BV

Plochy rekreace RH, RI
Plochy ob¢anského vybaveni oV, OM, OS
Plochy smisené obytné SV, SK
Plochy dopravni infrastruktury DS, Dz
Plochy technické infrastruktury Tl

Plochy vyroby a skladovani VL, VZ
Plochy zelené ZS,Z0, ZP
Plochy vodni a vodohospodarské W

Plochy zeméd¢lské NZ

Plochy lesni NL

Stanovené dé€leni je vCetne obecné (predpokladané) charakteristiky vyuZiti uvedeno v nasledujici tabulce:

znacka nazev funkéni plochy obecnd charakteristika

BV PLOCHY BYDLEN] - bydleni venkovského typu v rodinnych domech, resp. v
Vv rodinnych domech — dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s moznym spojenim
venkovské se zem&délskou Cinnosti - hospodarskym vyuzitim pozemkil

(rostlinna vyroba, chov drobného doméciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim obytné
objekty sousedd.

RH PLOCHY REKREACE - plochy staveb slouzicich ptevazné pro hromadnou rekreaci
plochy staveb pro hromadnou | (napf. rekreacni arealy se stavbami pro ubytovani,
rekreaci stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s

rekreaci)

RI PLOCHY REKREACE - plochy staveb slouZzici predevs$im pro rekreaci ve stavbach
Plochy staveb pro individualni | PO rodinnou rekreaci (napf. chaty) a na navazujicich
rekreaci pozemeich

ov PLOCHY OBCANSKEHO plochy pfevazné nekomer¢ni obcanské vybavenosti -
VYBAVENI — veiejna slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
infrastruktura a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,

ochranu obyvatelstva, obchod

oM PLOCHY OBCANSKEHO plochy ptevazné komeréni ob&anské vybavenosti - slouzici
VYBAVENI - komeréni napiiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
zatizeni mala a stfedni stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a

vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zony;

0S PLOCHY OBCANSKEHO plochy a objekty sportovnich zatizeni a obdobnych provozi,
VYBAVENI - télovychovna a | vychézejici ze sportovni relaxace (pohybové) obyvatel
sportovni zafizeni

SV PLOCHY SMISENE plochy smiSené obytné - ve venkovskych sidlech vyuzivané
OBYTNE -venkovské zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domi a

usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti

SK PLOCHY SMISENE plochy smiSené obytné - pro komeréni obsluznou sféru
OBYTNE - komer¢ni (maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici vyrobni

¢innosti s moznou piimési bydleni, véetné prechodného
ubytovani
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znacka nazev funkéni plochy obecna charakteristika
DS PLOCHY DOPRAVNI plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky
INFRASTRUKTURY - dalnic, silnic 1., II. a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II.
dopravni infrastruktura — tiidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci II1. tfidy, které
silni¢ni nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad
naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi,
termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot
Dz PLOCHY DOPRAVNI plochy Zelezni¢ni (drazni) dopravy zahrnuji zpravidla obvod
INFRASTRUKTURY - drahy, véetné naspu, zatezil, opérnych zdi, mosti, kolejist’ a
dopravni infrastruktura — doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro Zelezni¢ni
Zelezniéni dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a ptistupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spradvnich budov
TI PLOCHY TECHICKE plochy arealti technické infrastruktury, zafizeni na
INFRASTRUKTURY - vodovodech a kanalizacich (napt. upravny vody, vodojemy,
inZzenyrské stavby COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice,
rozvodny vysokého napéti, telekomunikacni zatizeni a dalsi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do
jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
VL PLOCHY VYROBY A plochy vyrobnich arealti lehkého primyslu, negativni vliv
SKLADOVANI — lehky nad piipustnou mez nepiekracuje hranice arealu
pramysl
VvZ PLOCHY VYROBY A plochy zemédélské vyroby a piidruzené drobné vyroby
SKLADOVANI - zemé&délskéa
vyroba
ZS PLOCHY ZELENE — zeleit — | plochy vétsinou soukromé zelené v sidlech, obvykle
soukroma a vyhrazena oplocené, zejména zahrad, které v daném ptipad¢ nemohou
byt soucasti jinych typi ploch
Z0O PLOCHY ZELENE — zelet — | plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech, které v daném
ochranna a izolaéni pripadé nemohou byt soucasti jinych typt ploch; mohou to
byt napiiklad vyznamné plochy izolacni zelené
V ochrannych pasmech tézkého priimyslu; ozelenéni
komunikaci se zahrnuje obvykle do ploch dopravni
infrastruktury
ZP PLOCHY ZELENE — zeleit — | plochy zelené v sidlech udrzované v piirodé blizkém stavu
ptirodniho charakteru 1ze vyuzit naptiklad pro prichod tzemniho systému
ekologické stability zastavénym tzemim
w PLOCHY VODNI A plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem
VODOHOSPODARSKE zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied

jejich skodlivymi t¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dalSich uceltl stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny. Plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky urcené
pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.
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znacCka

nazev funkéni plochy obecna charakteristika

NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE plochy zeméd¢€lské se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemeédélské
vyuziti. Plochy zeméd¢€lské zahrnuji zejména pozemky
zemédelského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Zeméd¢lska ucelova
vystavba - arealy Zivocisné a rostlinné vyroby se do tohoto
typu plochy nezahrnuji (jsou v typu ploch "vyroba a
skladovani - zemédélska vyroba"). Naopak stavby nezbytné
pro obhospodatrovani zemédélské plidy v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby, pfistiesky pro
dobytek) mohou byt do tohoto typu plochy zahrnuty.

NL

PLOCHY LESNI — plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci; pokud
plochy uzivané pro funkci lesa | podminky vyuziti ploch umoZiuji umistovani staveb, pak
tyto stavby musi vyhovovat stavebnimu zdkona

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese Hlavni

vykres.

PLOCHY BYDLENI

Bydleni — Vv rodinnych domech — venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech, vicetucelova plocha k vytvoteni obytného prostredi.

Piipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech;

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domt;

drobné stavby pro sport (napf. détska htiste);

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a bydleni podminujici, a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni stavebniho zadkona umistény na pozemku rodinného domu;

stavby technické a dopravni infrastruktury;

plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim;

samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu odpovidajicim
poctu bytd,

stavby pro chov drobného hospodatského zvitectva do kapacity 3 velkych dobytcich jednotek, které
nejsou urceny k podnikatelskym tceltim.

Nepfipustné vyuziti:

Objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné piipustné vyuziti:

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemkul, staveb a zafizeni za hranici pozemku, a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uizemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi);

Podminky prostorového usporadani:

podlaznost staveb: 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti
podsklepeni a obytného podkrovi;

intenzita vyuziti pozemkl — Koeficient zastavéni — maximalné 0,35;

intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelené — minimalné 0,40;

vymeéra pozemku, zatazeného do plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské, pro jednu stavbu —
minimalné 800 m?;

pokud je lokalita umisténa v zastavéném tzemi, neplati podminka minimalni velikosti stavebniho
pozemku, je v8ak nutné respektovat stanoveny maximalni pocet objektd hlavnich staveb v dané
lokalite;

Dalsi podminky vyuziti:

akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim ptedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do uzemi umistit az na
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zakladeé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb

PLOCHY REKREACE

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

Hlavni vyuziti:
plocha pro rekreaéni vyuziti.

Piipustné vyuziti:

stavby hospodaiskych objektl a hygienickych zatizeni, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim;
plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim;
stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspofddani:

intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zastavéni — maximalné 0,2;
intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené — minimalné 0,5.

Rekreace — plochy staveb pro individudlni rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti:
plocha pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

stavby technické a dopravni infrastruktury;
plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné€ ptipustném vyuziti a
zaroven s Nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspoiddani:

intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zastavéni — maximalné 0,2,
intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené — minimalné 0,5.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni — veiejnd infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti:
plochy pro vetejnou ob&anskou vybavenost.

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva;

stavby technické a dopravni infrastruktury;

stavby pro ubytovani;

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni;

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obCanského vybavent;

drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob¢anského vybaveni, které svym provozem
negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou mit negativni vliv na sousedni plochy nad
mez pro tyto plochy pfipustnou;

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.);

plochy parkovacich stani;

plochy vefejnych prostranstvi.
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Neptipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zarovei s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

Obcanské vybaveni — komercni zarizeni mald a sti‘edni (OM)

Hlavni vyuziti:
komeréni zafizeni se specifickym charakterem druhti vybaveni.
Pfipustné vyuziti:
- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby;
- stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni;
- stavby pro vzdé€lavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva,
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a piipustného vyuziti, chodniky apod.);
- plochy parkovacich stani;
- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, v pfipustném ani v podminéné pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici.

Obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zai'izeni (OS)

Hlavni vyuziti:
plochy a objekty pro sport a rekreaci vefejného charakteru.
Pfipustné vyuziti:
- plochy, stavby a zatizeni pro sport;
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni;
- stavby pro ucely stravovani, vzdélavani, vychovu a kulturu;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- drobné provozovny a sluzby pro hostinskou a ubytovaci ¢innost;
- stavby technické a dopravni infrastruktury (napi. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti, chodniky apod.);
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;
- plochy vetejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zarovei s nimi
nesouvisejici.

Podminéné ptipustné vyuziti:
- stavby pro ubytovaci ucely do kapacity 30 luzek.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
bydleni s uzitkovym vyuzitim zahrad ve spojeni se zeméd¢lskou ¢innosti a sluzbami.
Ptipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech;

- stavby rodinné rekreace;

- stavby technické a dopravni infrastruktury;

- ubytovaci a stravovaci sluzby v ramci staveb pro bydleni nebo rekreaci;

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemkl a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi);

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmitiujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemcich rodinnych a bytovych domt;
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- stavby pro chov hospodarského zvifectva, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostedi souvisejiciho tizemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby;

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vetejna zelen, parkové upravy;

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.);

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim;

- samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim po¢tu odpovidajicim
poctu bytd.

Nepftipustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popt. podminéné piipustném vyuziti a

zaroveinl s nimi nesouvisejici.

Podminéné ptipustné vyuziti:
- vyroba, kterda svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkt, staveb a
zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi).

Podminky prostorového uspotfddéni:
- intenzita vyuziti pozemk - koeficient zastavéni — maximalné 0,35;
- intenzita vyuziti pozemki - koeficient zelené¢ — minimalné 0,50;

Dalsi podminky vyuziti
- akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany vetejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do Gizemi umistit az na
zaklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi neptekroci hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb

Plochy smiSené obytné — komercéni (SK)

Hlavni vyuziti:
bydleni s uzitkovym vyuzitim zahrad ve spojeni s vyrobni ¢innosti a sluzbami.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech;

- stavby rodinné rekreace;

- ubytovaci a stravovaci sluzby v ramci staveb pro bydleni nebo rekreaci;

- stavby technické a dopravni infrastruktury;

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemkd a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi);

- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych a bytovych domt;

- stavby pro vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemkd,
staveb a zafizeni za hranici pozemkl a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi);

- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby;

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vetejna zelen, parkové upravy;

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti, chodniky apod.);

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim;

- samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poétu odpovidajicim
poctu bytd.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné piipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspotddéni:
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximaln¢ 0,35;
- intenzita vyuZiti pozemk - koeficient zelené — minimalné 0,50;
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)

Hlavni vyuZziti:
vefejna silni¢ni dopravni infrastruktura — silnice II. tfidy, mistni a ucelové komunikace, odstavné a parkovaci plochy.
Piipustné vyuziti:

stavby vefejné dopravni infrastruktury;

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.);

stavby technické infrastruktury;

vodohospodaiské stavby na vodnich tocich a drzba vodnich tokii protinajicich plochy silni¢ni
dopravy;

zalozeni prvkid tizemniho systému ekologické stability;

plochy vertejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Dopravni infrastruktura — Zeleznicni (DZ)

Hlavni vyuziti:
plochy Zeleznice pro osobni a ndkladni dopravu.

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim (naptiklad Zeleznicni stanice, prechody a
prejezdy, provozni ucelové objekty pro Zelezni¢ni dopravu, plochy pro nakladku a vykladku a jiné
manipula¢ni plochy souvisejici s provozem Zeleznice apod.);

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a podobn¢);

stavby technické infrastruktury;

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb;

vodohospodarské stavby na vodnich tocich a drzba vodnich tokl protinajicich plochy drazni
dopravy;

zalozeni prvkid tizemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popt. podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

drobné provozovny a sluzby, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti;

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti:
plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim, zafizeni na vodovodech a kanalizacich, na
energetickych sitich a telekomunikacni zatizeni.

Pfipustné vyuziti:

stavby technické infrastruktury;
stavby souvisejici dopravni infrastruktury;
zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveni s nimi
nesouvisejici.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Vyroba a skladovani — lehky prizmysl (VL)

Hlavni vyuZziti:
plochy vyrobnich a skladovacich arealti lehkého primyslu.

Piipustné vyuziti:
- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzbys;
- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi (napf. stavby pro chov
zvirat, skladovani produktl zivocisné vyroby, piipravu a skladovani krmiva, steliva apod.);
- pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zatizeni a jina opatieni pro lesnictvi;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- stavby pro administrativu a provoz;
- plochy odstavnych a parkovacich stani;
- plochy vefejnych prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb.

Podminky prostorového uspotadéni:
- intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zastavéni — maximalné 0,50;
- intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelen€¢ — minimalné 0,25.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popf. podminéné piipustnym vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti:
- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesdhnout hranici
plochy pro vyrobu a skladovani.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:
plochy zemédélské vyroby.
Piipustné vyuziti:
- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméde€lstvi (napf. stavby pro chov
zvitat, skladovani produktl zivocisné vyroby, piipravu a skladovani krmiva a steliva apod.);
- pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zatizeni a jina opatieni pro lesnictvi;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- stavby pro administrativu a provoz;
- plochy odstavnych a parkovacich stani;
- plochy vetejnych prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popt. podminéné piipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotadéni:
- intenzita vyuziti pozemkil — koeficient zastavéni — maximalné 0,50;
- intenzita vyuziti pozemki — koeficient zelen¢ — minimalné 0,25.

PLOCHY ZELENE

Zelen — soukroma a vyhrazend (ZS)

Hlavni vyuziti:

plochy soukromé zelen¢ (zahrady).

Pfipustné vyuziti:
- liniova vysadba, vysadba remiza stromové a ketové zelen¢ vhodnych piirozenych druhti dievin;
- zaloZzeni prvkl izemniho systému ekologické stability;
- stavby technické a dopravni infrastruktury.
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Neptipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Zelen — ochrannd a izolaéni (Z0)

Hlavni vyuziti:

ochrannd a izola¢ni zelen.

Pfipustné vyuziti:
- liniova vysadba, vysadba remizii stromové a kefové zelené vhodnych ptirozenych druhl dievin;
- zalozeni prvkl uizemniho systému ekologické stability;
- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Zelen - prirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti:

krajinna zeleil v pfirod¢ blizkém stavu, nenélezejici do pidniho ani lesniho fondu.

Piipustné vyuziti:
- liniova vysadba, vysadba remizi stromové a ketové zelené vhodnych ptirozenych druhti dievin;
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability;
- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vznik vodnich ploch na nizsich tfidach ochrany jako ochrana krajiny pfed pfirodnimi katastrofami;

- zalesnéni pozemkil bezprostfedné navazujici na plochy lesni vymezené Gzemnim planem, pokud bude
realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pldniho fondu a na plochach, které nejsou
bonitovany, pti¢emz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného uzemi a hranice
zastavitelnych ploch.

Nepfipustné vyuziti véetné vylouceni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni:
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemé&délstvi;
- stavby, zatizeni a jina opatieni pro lesnictvi;
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZbu nerosti;
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek, informacnich tabuli nau¢nych stezek a souvisejici zatizent;
- dalSi stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popf. podminéné piipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodai'ské (W)

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokli (vodni nadrZe s retencni funkci, feky, potoky, dalsi
bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryte trvale nebo po pievazujici
¢ast roku);

- plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroji;

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro udrzbu a protipovodiova opatieni pti vodnich tocich.

Ptipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni ur¢ené pro vodohospodarské vyuziti;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy a zdrze);
- zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability.

Nepftipustné vyuziti véetné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni:
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemé&délstvi;
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi;
- stavby, zatizeni a jina opatieni pro téZbu nerostt;
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- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek, informac¢nich tabuli nau¢nych stezek a souvisejici zafizent;
- dalsi stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti:
pozemky slouzici k hospodareni na zemédélské ptide.
Piipustné vyuziti:
- vytvafeni protieroznich prvki, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi remizy,
porosty podél mezi;
- stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemkd;
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- zalozeni prvku izemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:

- doprovodné zeméd¢lské stavby do plochy 70 m2 (obdobného rozsahu jako naptiklad polni krmisté,
salaSe, pristiesky, stavby pro chov véelstev, oploceni pro chov — elektrické ohradniky, apod.);

- stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napf. turistické stezky, cyklistické stezky, informacni a hygienicka zafizeni, odpocivadla, navrzené
v souladu se zakonem o ochrané zemé&délského ptidniho fondu v platném znéni;

- vznik vodnich ploch realizovanych na niZ§ich tfiddch ochrany jako ochrana krajiny pted ptirodnimi
katastrofami;

- zalesnéni pozemkil bezprostiedné navazujici na plochy lesni vymezené tizemnim planem, realizované
na IV. a V. tfidach ochrany zemé&délského pidniho fondu a na plochéach, které nejsou bonitovany,
pfi¢emz nebude ve vzdalenosti mensi nezZ 50 m od hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych
ploch, a které musi byt projednano dle platnych pravnich piedpisti.

Podminky prostorového uspotddéni:
- vySkova hladina zastavby zemé&d¢€lskych staveb maximaln€ 7 m nad upraveny terén.

Dalsi podminky vyuziti:
- uzemédelskych staveb musi byt prokazano, ze nenarusuji krajinny raz;
- pfipovolovani staveb musi byt maximaln¢ zohlednén izemni systém ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti véetné vylouceni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb s jednim nadzemnim podlaZim o
zastavéné plose do 70 m? a do 7 m vysky;

- stavby, zatizeni a jina opatieni pro lesnictvi;

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZzbu nerostu;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek, informaénich tabuli nau¢nych stezek a souvisejici zafizeni,

- adalsi stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym, popt. podminéné pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY LESNI

Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa — dale jen PUPFL.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napf. hospodaiské objekty, zafizeni pro chov lesni zvéte,
krmelce apod.);
- stavby technické a dopravni infrastruktury;
- zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:
- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napf. turistické stezky,
cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla).
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Dalsi podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximaln¢ zohlednén uzemni systém ekologické stability.

Neptipustné vyuziti véetné vylou¢eni umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni:
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédé&lstvi;
- stavby, zatizeni a jina opatieni pro téZbu nerostt;
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek, informacénich tabuli nau¢nych stezek a souvisejici zatizeni,
- adalsi stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym, popt. podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Definice pojmi

Podzemni podlazi
podlazi, které ma vice neZ polovinu plochy podlahy alespoii 0,8 m pod urovni terénu.

Nadzemni podlazi
podlazi, které neni podzemnim.

Podkrovi

ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k Géelovému vyuziti.

Velka dobytéi jednotka

jednotka stanovena pro prepocet jednotlivych druhti hospodarskych zvitat na s¢itatelny zéklad. Jedna velka dobytci
jednotka odpovida hmotnosti 500 kg Zivé vahy zvifete bez ohledu na jeho druh.

NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi UZEMI
Obecné podminky pro FeSené izemi:
o respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavhby;

e v zastavéném Uzemi obce pii doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba izemi, nastavby, pristavby nebo stavebni
upravy objektll) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uli¢niho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pii upravé staveb nerespektujicich historickou zastavbu
zohlednit piivodni strukturu a navrh pfizpasobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domt za ptredni
uli¢ni frontou pfi hlubsich parcelach ;

e Vv krajiné€ nepovolit vystavbu zahradkarskych nebo chatovych lokalit, nepovolit stavby a dostavby objektti na
plochach zahrad a sada situovanych mimo zastavéné a zastavitelné izemd;

e v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at’ jiz hmotnosti soubori nebo jeho Casti.

g) Vymezeni verejné prospé$nych staveb, veiejné prospéSnych opati‘eni, staveb a opatfeni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby (VPS)

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
WD1 — koridor DK 09 silnice 11/132 - ptevzato ze Zasad izemniho rozvoje kraje Vyso¢ina,
WD?2 — parkovisté u obCanského vybaveni,

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto vetejné prospésné stavby technické infrastruktury:
WT1 — ¢&istirna odpadnich vod,

Verejné prospésna opaticeni (VPO)

V uzemnim planu je vymezeno toto vetejn¢ prospesné opatfeni ke snizovani ohrozeni tizemi povodnémi a jinymi
ptirodnimi katastrofami:
WK1 — plocha pro zaloZeni suchého poldru.
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V izemnim planu jsou vymezena tato vetejné prospésna opatieni pro zalozeni prvkil izemniho systému ekologické
stability:

WUL1 — zaloZeni lokalniho biocentra LCI,

WU2 — zalozeni lokalniho biokoridoru LK1,

WU3 - zalozZeni lokalniho biokoridoru LK2,

WU4 — zalozeni lokalniho biokoridoru LK4,

WUS5 - zaloZeni lokalniho biokoridoru LKS5,

WUG — zaloZeni lokalniho biokoridoru LK9,

WUT7 — zalozeni lokalniho biokoridoru LK10,

WUS8 — zaloZeni nadregionalniho biokoridoru K120 - pfevzato ze Zasad tizemniho rozvoje kraje Vysocina.

Plochy pro asanaci

V uzemnim planu je vymezena tato asanace:
VA1 — asanace staveb lihovaru.

Uzemni rozsah vefejné prospeésnych staveb, opatieni a asanaci je vymezen ve vykrese ¢. B 4 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci

h) Vymezeni_veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho vzemi a pripadné dalSich ddaju podle § 8 katastralniho
zakona

V uzemnim planu nejsou vymezené vefejné prospésné stavby nebo vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

‘ i) Stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opafeni nejsou v izemnim planu stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

V izemnim planu jsou vymezené tyto plochy tizemnich rezerv:

Ogll:)z::che;l MozZné budouci vyuZiti Podminky pro jeho provéieni
R3 Bydleni v’rodmnych domech - Nejsou stanoveny
venkovské
R4 Bydleni v’rodmnych domech — Nejsou stanoveny
venkovské
RS Bydleni V,rodmnych domech - Nejsou stanoveny
venkovské
R6 Bydleni v,rodmnych domech - Nejsou stanoveny
venkovské
R7 Zelen ochrannd a izola¢ni Nejsou stanoveny

‘ k) Udaje o poctu listii UP a po¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti;

DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU (UP)
A.  TEXTOVA CAST UP ( pocet stran I - 21)

B. GRAFICKA CAST UP:
B.1 VYKRES ZAKLADN{HO CLENENI UZEMI 1: 5000
B.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
B.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI 1: 5000
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